REGULAMIN

w sprawie: okreslenia obowiazkéw Spoéldzielni i Uzytkownikow lokali w zakresie
napraw lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem' w Elblagu

Na podstawie § 45 ust. 1 pkt. 33 Statutu Spotdzielni, w sprawie okreslenia obowiazkow
Spoétdzielni 1 Uzytkownikow lokali, w zakresie napraw wewnatrz lokali, uchwala si¢ co
nastgpuje:

Dokonuje si¢ podziatu napraw wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych na:

- obciqiajqce Spoldzielnig,

- obciqiajgce czlonkow Spoldzielni, osoby posiadajgce spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu nie bedqce czltonkami, wlascicieli lokali nie bedqcych czlonkami,
najemcow i uiytkownikow lokali bez tytutu prawnego - zwanych dalej uiytkownikami

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia 1 wyposazenia wewnatrz lokali.

§2

1. Do obowiazkow Spoéldzielni w zakresie napraw w lokalach mieszkalnych 1

uzytkowvych nalezy:

b)

d)
e)

naprawa instalacji:

wodociagowych do zaworéw odcinajacych tacznie z zaworami,

pionéw kanalizacyjnych,

gazowych do zawordw odcinajacych tacznie z zaworami,

elektrycznych do zabezpieczenia w mieszkaniu (bez zabezpieczen 1 instalacji
dzwonka),

centralnego ogrzewania w zakresie usuwania nieszczelnosci (bez glowicy zaworu
grzejnikowego), odpowietrzanie grzejnikow.

W przypadku wystapienia awarii w standardowych grzejnikach Spotdzielnia
naprawi je lub wymieni na standardowe.

W przypadku wystapienia nieszczelno$ci w wymienionych przez Uzytkownika
lokalu grzejnikach Spotdzielnia wymieni je na standardowe, w sytuacji gdy
Uzytkownik nie zakupi grzejnikow,

naprawa 1 konserwacja elewacji budynkéw z wylaczeniem malowania wngtrza
loggii 1 balkonow. W przypadku usuwania przez Spétdzielni¢ przemarzania Sciany
wewnatrz loggi, metoda ,,lekka mokra", wylacza si¢ warstwy wykonczeniowe na
styropianie (siatke, klej, tynk strukturalny, panele elewacyjne itp.)

remonty i wymiana pokry¢ dachowych,
malowanie klatek schodowych nie czg$ciej niz co 6 lat,

konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w klatkach
schodowych i piwnicach



f)

9)

h)

zwrot kosztow za wymiang stolarki okiennej w mieszkaniu, dokonanej przez
lokatora ze srodkéw wlasnych, polegajacy na naliczeniu przez Spéidzielni¢ kwoty
wyliczonego przez Spoéidzielni¢ ryczattu na kazde okno. Wyliczona kwote zalicza
si¢ na poczet zaleglych lub biezacych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego na
podstawie protokotu robot spisanego przy udziale Spoéidzielni, przy zachowaniu
warunkow ich wykonania wydanych przez Spotdzielnig,

szklenie otworéw okiennych i drzwiowych w klatkach schodowych i
ogolnodostgpnych piwnicach,

zwrot czgsci kosztdw za docieplenie Sciany zewngtrznej w Swietle loggi, metoda
»lekka mokra”, wykonane przez lokatora ze $srodkéw wiasnych, polegajacych na
naliczeniu przez Spoéldzielni¢ kwoty ryczattu. Ustalona kwote ryczattu zalicza si¢
na poczet zaleglych lub biezacych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego na
podstawie protokotu robot spisanego przy udziale Spoéidzielni, przy zachowaniu
warunkow ich wykonania, wydanych przez Spotdzielnig,

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spotdzielni obciazaja
Uzytkownikéw zajmujacych te lokale.

Do obowiazkow Uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spéldzielni naleza:

a)

b)

d)
e)

f)
9)

h)

)

obowiagzek odnawiania lokalu polegajacy na:

malowaniu lub tapetowaniu $cian i sufitow, malowaniu wnetrza loggii na kolor
biaty, z czestotliwo$cia wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych uzytych
materialow oraz potrzeba utrzymania estetyki budynkow,

malowanie okien (nie dotyczy wykonanych z PCV lub aluminium) i drzwi po
stronie zewngtrznej 1 wewngtrznej mieszkania, grzejnikéw, rur i innych urzadzen
dla zabezpieczenia przed korozja

utrzymanie podlozy betonowych, podidg i posadzek w nalezytym stanie wraz z
koniecznymi remontami i wymianami,

naprawa i wymiana instalacji elektrycznej wraz z zabezpieczeniami wewnatrz
lokalu, osprzetu (wlaczniki, gniazda wtykowe, oprawki, klosze itp.), uszkodzonych
przez uzytkownika lub wskutek naturalnego zuzycia,

naprawa wypraw $ciennych,

naprawa i wymiana uszkodzonych lub zuzytych urzadzen techniczno- sanitarnych
wraz z osprzg¢tem,

oczyszczenie instalacji kanalizacyjnej od punktu wlewu do pionu,

naprawa lub wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej, zamkow 1 zamknig¢ w
stolarce okiennej i drzwiowej w lokalu mieszkalnym i przynaleznej piwnicy,
utrzymanie pomieszczenia piwnicznego przynaleznego do lokalu w nalezytym
stanie technicznym,

uzyskanie zgody Zarzadu Spoldzielni w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
lokalu lub zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego uktadu $cian i instalacji
oraz realizowanie ich zgodnie z podanymi warunkami technicznymi,

wymiana ze wzgledow estetycznych, na wlasny koszt, standardowych grzejnikow z
okresu budowy na nowe. Uzytkownik lokalu moze dokonaé¢ ich wymiany po
uzyskaniu zgody i parametréow technicznych od Spotdzielni. Odbioru
zamontowanych przez Uzytkownika grzejnikow dokonuje przedstawiciel
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Spotdzielni. Za stan techniczny wymienionych grzejnikéw odpowiada Uzytkownik
lokalu.

§3
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i poza nim powstale z winy uzytkownika
obciazaja Uzytkownika lokalu.

§ 4
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow Uzytkownika lokalu oraz

odnawianie lokalu moga by¢ wykonywane przez Spotdzielnig tylko za odplatnoscia, poza
optatami za uzywanie lokalu.

§5

Wszelkie awarie powstate na instalacji przerobionej przez Uzytkownika lokalu usuwane
sa na Jego koszt.

§6
Traci moc Regulamin uchwalony 29 stycznia 2014r (Uchwata RN nr 4/2014)
§7

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia tj. 26 listopada 2015 r. (Uchwata RN nr
17/2015).

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
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